CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VINH PHAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 29-4/2026/CV-VP Béic Ninh, ngay 29 thing 4 nim 2026

Viv Cong khai gia bdan nha o xd hoi tai
dy dn: Khu nhé 6 xa héi thi trdn
Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh
Bic Giang (nay la phirong Yén
Diing, tinh Béic Ninh)

Kinh gui:
- S& XAy dwng tinh Bic Ninh.

Céin it Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH1S5;

Can cir Ludt Xdy dung $6 5 0/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va va Lugt 56
62/2020/QH14 sika doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6 nim 2020.

Cdn cir Nghi quyét s6 201/2025/QH1S5 ngay 29/5/2025 ciia Quéc hdi vé thi diém
mot s6 co ché, chinh sdch déc thil phat trién nha & xé hoi;

Cdn cit Nghi dinh 56 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién vé quan Iy nha o xd hoi;

Cdin cit Nehi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 siva doi, bé sung mét s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phil vé phdt trién va
quan Iy nha ¢ xd héi;

Cén cit Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 vé quy dinh chi tiét mét s6
diéu ciia Ludt Nha 6 vé phdt trién va qudn Iy nha & xa hoi;

Cén etk Nghi dinh s6 192/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 vé Quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phdp thi hamh Nghi quyét s6 201/2025/QHI15 ngay 29 thdng 5 ndm 2025 ciia
Quc”v’c héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch ddc thi phat trién nha & xa hoi;

Cén cir Thong tir $6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 vé quy dinh chi tiét mot sé
diéu cua Ludt Nha o;

Cén cit hé so xdy dung gid bén dwoc Cong ty C6 phan bt dong san Vinh Phdt lgp
theo quy dinh phap ludt;

Cédn cit théng bdo két qud thém tra ciia Trung tém nghién ciru nha & va thi trieong
bdt dpng sdn theo Bdo cdo sé6 02/BC-HRC ngdy 23/3/2026 vé viéc thdm tra gid bdn nha
o xd hoi tai dy an: Khu nha o xd hoi thi tran Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bdc
Giang (nay la phwong Yén Diing - tinh Bdc Ninh);

Can cir Quyét dinh s6: 24-4/0P-VP, ngdy 24/4/2026 ciia Céng ty C6 phan bdt dong
san Vinh Phdt vé viéc phé duyét gid bdn nha ¢ xd hoi ciia Dw dan: Khu nha ¢ xd hoi thi irén

Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang (nay ld phwong Yén Diing - tinh Bdc Ninh);




Can cit cdc tai liéu khdac co lién quan.
Cong ty C6 phén bét dong san Vinh Phét (cht du tu) tran trong d& nghi Quy S&
Xay dung thuc hién cong khai gid ban nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 13
Nghj dinh 192/2025/ND-CP, nhim phyc vu cho hoat dong tiép nhan hd so ding ky mua
nha ¢ x4 hoi tai du an.

1. Théng tin vé du 4n dau tu:

. Tén dy 4n: Khu nha & x4 hoi thi trAn Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang

. Dia diém: T6 dan phd Kem, thi trAn Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang
(nay 1a phudng Yén Diing, tinh Bic Ninh).

. Viin ban chip thuan chii truong dau tu s§ 690/QD-UBND do Uy ban nhan dén tinh
Béc Giang ban hanh ngay 13/07/2021 va diéu chinh chu truong dau tu sé 360/QD-
UBND ctia UBND tinh Béc Giang ngay 15 thang 4 nam 2025.

. Dién tich dit sir dung: 51.363m?2

e. Quy nid dau tu dy én:

e Vi tr, ranh giéi cia du 4n: Phia Bic: Giap kénh Nham Bién va dit ndng nghiép.
Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang xa Yén Lu. Phia T4y: Giap kénh Nham Bién
va dét nong nghidp. Phia Pong: Giap QL17.

e Phuong an diu tu xdy dung: Dy 4n duge thue hién trén khu dit c6 dién tich
khoan 5,1 ha theo Quy hoach chi tiét duge duyét, bao gdbm céc hang muc: Nha & xa
hoi cao ta‘“mg; Nha & thuong mai thép tAng: sin dudng ndi bd, canh quan cdy xanh, hé
théng cong trinh ha tAng k¥ thut ngoai nha nim trong pham vi ranh gidi du én hoan
chinh déng bd; cong trinh tredng mam non, cong trinh dich vy y t€ phuc vu cho cong
ddng dan cu, Cu thé:

+ Céc tda nha & xa hoi: Xay dung tai cac 16 dat & ky hiéu CT1, CT2, tong
dién tich 12 18.971m?, gdbm: 06 tod nha & chung cu cao tAng (nha & x& hoi) cao 19
tang, tong dién tich xdy dyng khoang 8.475m2, tbng dién tich san xdy dung khoang
158.674m2, tong s cin ho khoang 1.800 cin (dién tich cin ho tir 30m2 dén 70m2);

+ Diy nha & thuong mai thip tdng: Xy dung tai céc 16 dit & thudc phan 16
ky higu LK tong dién tich 1a 4.277m2, gdbm: Diu tu x4y tho va hoan thién mit tién
45 can nha & lién ké thip tAng; chidu cao téi da 05 ting; téng dién tich xdy dung
khoang 4.162m2; tong dién tich san xay dung khoang 19.767m2.

+ Cong trinh truong mam non: X4y dung trén 16 dit ky hidu TH, dién tich
xdy dung 1.264m2; cong trinh cao 03 tng, tong dién tich san khoang 3.792m2.

+ Cong trinh trung tdm y té (phong kham): Xy dung tai 16 dét cong cong cb
ky hidu tir CC, véi téng dién tich 1.568 m2; chidu cao xdy dung 02 ting, dién tich
xdy dung khoang 627.2m2, tong dién tich san khoang 1.254m?2.

+ Cong trinh san vuon canh quan, dam bao c6 khong gian thodng rong,
trang trong va hién dai, danh nhiéu dién tich tréng cdy xanh, tham co phuc vu nhu
cdu clia nguoi dan trong duyr an.
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+ XAy dung san duong, cdy xanh, canh quan, hé thdng cong trinh ha ting

k¥ thuét ngoai nha trong pham vi ranh giéi du 4n hoan chinh dong bd.
e S0 bd co cdu san phdm ctia du 4n: Dy 4n cung cép cac dong san phdm gdm:

+ Cin hd chung cu nha & x hoi dé ban va cho thué téng dién tich san xay
dung khoang 158.674m2, khoang 1800 cén ho.

+ C#n ho lién ké thép téng nha thuong mai: Téng 45 cdn, dién tich xdy dung
khoang 4.277m2, téng dién tich san xdy dung khoang 19.767m2.

+ Céng trinh cho thué kinh doanh dich vu y té: Téng dién tich san xay dung
khoang 1.254,4m2.

+ Cong trinh cho thué dich vu gido duc: Tdng dién tich san xdy dung khoang
3.792m2.

2. Nguyén tic va phwong phap xic dinh gia ban NOXH 4p dung déi véi

du an:

Gia ban duge xdc dinh trén co s phap Iy dang é&p dung cho du 4n va cac quy dinh
phép ludt hién hanh, phuong phdp xdc dinh gia cin clr theo huéng dan tai nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh phti vé quy dinh chi tiét m6t s6 diéu cta luat
nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi; Nghj dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/07/2025
ctia Chinh pht v& quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim 2025 ctia Qubc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh
sach dic thi phat trién nha & xa hoi, trong do:

- Gid ban nha & x4 hoi theo phuong 4n gia Chu du tu xdy dung da bao gdm toan bd
cac chi phi dau tu x4y dung cdng trinh nha & xa hoi va cdc cong trinh ha tAng k¥ thuét.

- Loi nhuin dinh muc trong phuwong 4n x4c dinh gid ban Cha déu tu d& xuét tbi da
10% tong von dau tu xay dung duoc phan bd cho phan dién tich nha & xa hoi dé ban.

- Hé 6 didu chinh gia ban d6i v6i phan dién tich tai vi trf thir i, didu chinh bio dam
binh quén gia quyén theo dién tich nha & ctia mot khdi nha Ki= 1.

- Chi phi d4u tu xdy dung céc cong trinh ha tng k§ thuat dugc phan bd cho nha &
x4 hoi theo ty 1¢ dién tich dit & danh cho nha & x3 hoi trong tong dién tich dit & cta du 4n.

3. Gi4 ban nha & xa hdi:

3.1. Gia ban nha & x& hoi:

- Gi4 ban binh quén (d3 bao gdbm thué GTGT 5%, chua bao gdm phi béo tri va
chua bao gdom hé sb diéu chinh gia ban déi v6i phan dién tich tht i - Ki):
16.194.900 dong/m? san dién tich st dung.

4. Cam két ciia chi dau tu:
- Theo quy dinh khoan 3 diéu 8 Nghj quyét 201/2025/QH15; khoan 1, khoan 2,
khoan 4 diéu 13 Nghi dinh 192/2025/NB-CP, sau khi nghiém thu hoan thanh cong trinh
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xy dung dua vao sir dung, trong vong 180 ngay, Chi dau tu thuc hién thuc hién kiém toan
nha nude hogc kiém toan ddc lap, quyét toan chi phi dau tu xdy dung theo quy dinh cta
phap luit vé nha &, phip luat vé xay dung, phap ludt khéc c6 lién quan va giri 01 bd hd so
kiém toan, quyét toan dén S& Xay dung tinh Bic Ninh dé kiém tra gid ban nha ¢ xa hai.

- Trudng hop gid ban nha & xa hoi theo kiém toan, quyét toan cao hon gia ban nha
& x4 hoi do Chii ddu tu da ky hop ddng thi Chu ddu tu khéng dugc thu thém phan chénh
léch ctia ngudi mua nha & xa hoi; trudng hop thip hon thi Cht dau tw phai hoan tra lai
phén chénh léch cho nguodi mua nha ¢ xa hoi.

- Hoan thanh du 4n theo ding tién dd duoc duyét.

- Thue hién béo céo tinh hinh trién khai dy 4n va tinh hinh trién khai kinh doanh bét
dong san cua du an theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

5. P& nghi:

- Dé bao dam viée cong bd thong tin minh bach theo nghi dinh s6 192/ND-CP ngay
1/7/2025 ctia Chinh phii. Kinh dé nghj S& Xay dung tinh Bic Ninh ¢ong khai thong tin gia
ban nha & x& hoi trén cong thong tin dién tir/trang théng tin dién tir theo quy dinh cua phéap
luét.

- Cong ty cam két tiép tyc hoan thién thu tuc va trién khai du 4n dung quy dinh cta
phat luat.
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