CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN VINH PHAT Poc lap - Ty do - Hanh phiic
86: 29-5/2026/CV-VP Bic Ninh, ngay 29 thdng 5 ndm 2026

Vv Dé nghi théng bdo ciia chit dau tw du
dn vé nhé & hinh thanh trong twong lai
i diéu kién dwoc ban tai dw dn: Khu
nha & xa hoi thi trdn Nham Bién, huyén
Yén Diing, tinh Bic Giang (nay la
phuong Yén Diing, tinh Béic Ninh)

Kinh giri: - S& Xay dwng tinh Biic Ninh

Hién nay, Cong ty C6 phén bt déng san Vinh Phat da hoan thanh thi cdng xong phin
moéng cac toa CT1A, CT2A, CT2B, CT3A, CT3B cta du an: Khu nha & xa hoi thi trin
Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang (nay 14 phudng Yén Diing, tinh Béc Ninh),
Chu dau tu béo cdo S Xay dyng tinh Bic Ninh tinh hinh thue hién dy 4n cac noi dung cu
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1. Tén du 4n: Khu nha ¢ xa hdi thi tran Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic G‘uara‘iﬁ’A
W &

2. Nhom dy 4n, loai va cép cong trinh: Dy 4n nhém B; cong trinh dan dung, cip II.

3. Nguoi quyét dinh déu tu: Cong ty C6 phin bét dong san Vinh Phat,

4. Cht dau tu: Cong ty C6 phan bét dong san Vinh Phat.

5. Ngudn vén dau tu: Vén ctia doanh nghiép va vén vay, vén huy dong hop phép khac.

6. Dia diém thuc hién: T8 dan phd Kem, thi trdn Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Béc
Giang (nay la phuong Yén Diing, tinh Bac Ninh).

7. Vin ban chip thusn chii trwong dau tu s6 690/QD-UBND do Uy ban nhan dan tinh
Bic Giang ban hanh ngay 13/07/2021 va didu chinh chi trwong dau tu sb 360/QD-UBND
ctia UBND tinh Bic Giang ngay 15 thang 4 nam 2025.

8. Dién tich dét st dung: 51.363m2

9. Quy md du tu du 4n:

- Dy 4n ddu tu xay dung thue hién trén khu dit c6 dién tich khoang 5,1ha theo Quy
hoach chi tiét dugc duyét, gdm céc hang muc: Nha & xa hoi cao ting; nha & thuong mai
thép ting; san, dudng ndi bd, cdy xanh canh quan, hé théng cong trinh ha ting k§ thuat
ngoai nha nim trong pham vi ranh giéi dw 4n hoan chinh ddng bo; cong trinh trudng mam
non, ¢dng trinh dich vy y té phuc vu cho cong ddng dén cu. Cu thé:
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- Tai 16 dét & CT1 (dién tich 13.896m2): Xy dung 04 toa nha & chung cu cao ting
(nha & xd hoi) cao 19 téng, téng dién tich xdy dung khoang 6.138m2, téng dién tich san
xdy dung khoang 114.360,8m2.

- Tai 16 dat & CT2 (dién tich 5.075m2): Xay dyng 02 toa nha & chung cu cao ting
(nha & xa hdi) cao 19 tng, tdng dién tich xdy dung khoang 2.337,6m2, téng dién tich san
xdy dung khodng 43.281,6m2.

- Tai 16 dat & lién k& LK (dién tich 4.277m2): DAu tu xdy thd va hoan thién miit tién
45 ciin nha & lién ké thép ting, cao 5 tng.

- Tai 16 dét ky hiéu TH, (dién tich 3.160m2): Xay dung trudng mam non cOng trinh
cao 3 tAng, dién tich xay dung khoang 1.264m2, tong dién tich san khoang 3.792m2.

- Tai 16 dit cong cong co ky higu tir CC (dién tich 1.568 m2): X4y dung cong trinh
dich vu y té chiéu cao xdy dung 02 t?mg, dién tich xay dung khoang 627,2m2, téng dién
tich san khoang 1.254,4m2.

- Xéy dung dudng giao thong, bai db xe, cdy xanh, canh quan va hé théng cong trinh
ha ting k¥ thuét trong pham vi ranh gi¢i du 4n hoan chinh ddng bo.

I1. Phap ly ciia du 4n:

1. Thong tin phap 1y v& ho so thi tue dau tu du 4n:

- Quyét dinh s6 690/QD-UBND ngay 13 thang 7 nim 2021 ctia UBND tinh Béc
Giang vé viéc phé duyét chi truong diu tu dy 4n Khu nha & x4 hoi thi trAn Nham Bién,
huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.

- Quyét dinh s6 1317/QD-UBND ngay 25 thang 11 nim 2021 ciia UBND tinh Bic
Giang v& viéc chip thuén nha dau tu.

- Quyét dinh s6 360/QD-UBND ngay 15 thdng 4 nim 2025 ctia UBND tinh Bic
Giang vé viéc chip thuén didu chinh chi truong dau tu.

2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét k&, x4y dung cua du an:

- Quyét dinh s 1441/QD-UBND ngay 22 thang 8 nim 2017 cia UBND tinh Bic
Giang vé& viée phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Khu nha ¢ x& hoi Nham Son, huyén
Yén Diing, ty 1€ 1/500.

- Quyét dinh s6 23/QD-UBND ngay 14 thang 01 ndm 2021 ctia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha & x3 hoi
thi trAn Nham Bién (khu nha & xa hoi Nham Son), huyén Yén Diing, ty 1& 1/500.

- Quyét dinh s6 1128/QD-UBND ngay 10 thang 11 nim 2022 ctia UBND tinh Béc
Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd va cap nhat s6 liéu Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu nha & x4 hdi thi trdn Nham Bién (khu nha & x4 hoi Nham Son), huyén Yén Diing, ty
1€ 1/500.
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- Cong vin s6 1913/SXD-QLN ngay 14/7/2023 ctia S& X4y dung tinh Bic Giang vé
viéc thong bao két qua thim dinh béo cdo nghién ctru kha thi dy 4n dau tu xdy dung Khu
nha & x4 hoi thi trin Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Béc Giang.

- Cong vin s 2195/SXD-QLN ngay 8/8/2023 ciia S& X4y dung tinh Bic Giang vé
viéc dinh chinh mét s6 thong tin ctia két qua thim dinh B4o céo nghién cttu kha thi du 4n
Khu nha & xa hi thi trdn Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.

- Gidy ching nhan thAm duyét thidt ké vé phong chay va chita chdy sb 5280/TD-
PCCC ngay 31/8/2023 ctia Phong cénh sat PCCC va CHCN Cong an tinh Bic Giang.

- Quyét dinh s6 19-9/QD-VP ngay 19/9/2025 ctia Cong ty Cb phin bt dong san Vinh
Phit vé phé duyét thiét ké ban v& thi cong va dy toan dy 4n Khu nha & x hoi thi trdn Nham
Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.

- Gidy phép xdy dung s6 2494/GPXD ngay 31 thang 8 nam 2023 do S& Xay dung
tinh Bic Giang cip.

3. Thong tin vé dét dai ctia du 4n:

- Quyét dinh sb 384/QD-UBND ngay 12 thang 4 ndm 2023 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viée chuyén muc dich st dung dit, giao dét, cho thué dit dé thuc hién dy 4n Khu
nha & xd hoi thi trin Nham Bién, huyén Yén Diing.

- Bién ban ban giao dét thue dia gitta Phong tai nguyén va Moi truong huyén Yén
Diing, Phong quan ly dd thi, chi nhanh vin phong dang ky dat dai, UBND thj trAn Nham
Bién va Cong ty CH phéan bit dong san Vinh Phat ngay 25/4/2023 dé thyc hién du 4n.

- Hop dong thu¢ dat s6 1828/HDTD ngay 19/5/2023 gitta UBND tinh Béc Giang va
Coéng ty C6 phén bit dong san Vinh Phat.

III. Thong tin vé& nha & hinh thanh trong twong lai tai dy 4n dd didu ki¢n dwoc

ban:

- S6 Iwgng nha & hinh thanh trong twong lai du didu kién @& ban: 653 (c6 bang biéu
dinh kem)

- Pay 14 toan bd s6 lugng cin ho & toa CT1A va CT2B. Dy 4n phai danh t6i thidu
20% dién tich nha & x4 hdi trong du 4n dé cho thué theo quy dinh tai khoan 3 diéu 54 Luat
nha & ndm 2014. Tuy nhién, theo phuong 4n kinh doanh ctia ch diu tu, cht ddu tu s& bd
tri phan dién tich dé cho thué tai céc tda nha khac ngoai toa CT1A va CT2B dam bao tdi
thiéu 20% theo quy dinh.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap wng dé dwgc

ban:
1. Nha &, cong trinh x4y dung da dugc khoi cong xdy dung theo quy dinh cta phap
luat veé xdy dung.

en Z K f ]

-

ALY



2. Céc loai gidy to vé quyén str dung dét:

- Quyét dinh sb 384/QD-UBND ngay 12 thang 4 nim 2023 ctia UBND tinh Béc
Giang vé viée chuyén muc dich str dung dat, giao dét, cho thué dét dé thue hién dy an Khu
nha & x4 hoi thi trdn Nham Bién, huyén Yén Diing,

- Bién ban ban giao d4t thyc dia gitta Phong tai nguyén va Moi trudng huyén Yén
Diing, Phong quan ly db thi, chi nhdnh vin phong ding ky dét dai, UBND thj trdn Nham
Bién va Cong ty C3 phin bit dong sdn Vinh Phét ngay 25/4/2023 d& thuc hién du an.

- Hop dong thué dét sb 1828/HDTD ngay 19/5/2023 gitta UBND tinh Béc Giang va
Coéng ty C6 phan bit dong san Vinh Phat.

3. C6 céc loai gidy tor sau day:

- Giéy phép xay dung s6 2494/GPXD ngay 31 thang 8 nim 2023 do S& Xay dung
tinh Bic Giang cAp. : x

- Thong bao khai cong xdy dung cong trinh ngay 16 thang 9 nim 2023 cta Cong ty
Cd phan bét dong sén Vinh Phat.

- Trwdng hgp 12 nha chung cu, toa nha hdn hop ¢6 nha &:

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng phin mong cos 0.00 khdi nha
CT1A s6 01/NTGD/VP-DKNA ngay 27/01/2026.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong phin méng cos 0.00 khdi nha
CT2A s6 01/NTGD/VP-STB ngay 17/4/2026.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi c6ng phdn moéng cos 0.00 khdi nha
CT2B s6 01/NTGD/VP-HAG ngay 26/01/2026.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong phin moéng cos 0.00 khéi nha
CT3B s6 01/NTGD/VP-HAG ngay 17/4/2026.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong phin méng cos 0.00 khdi nha
CT3A s6 01/NTGB/VP-TH ngay 28/5/2026.

V. Céc cam két ciia chit dAu tw dy 4n:

- Chiu tréch nhiém vé céc thong tin vé duy 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh trong
twong lai tai dw 4n ddy d, chinh x4c, trung thuec.

- Chiu trach nhiém v& bdo dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
tng dii didu kién dé dugc ban theo quy dinh tai Didu 24 ciia Luét Kinh doanh bét dong san.

- Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tudn tht quy dinh va déap
g céc didu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét dong sén.
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- Hién nay, chti du tu ¢6 thuc hién thé chép quyén sir dung dét tai san hinh thanh
trong twong lai thudc du 4n tai Ngén hang TMCP Phuong Péng (OCB) - Chi nhanh Ha
Noi.

VI. D& nghi ciia chi du tu:

- Dé dam bao didu kién kinh doanh san phém tir du 4n, Cong ty C6 phan bit dong
san Vinh Phat kinh dé nghi S& Xay dung tinh Béc Ninh kiém tra, xem xét va thong béo
nha & hinh thanh trong tuong lai dii didu kién dugc ban dbi v6i 653 cin ho tai du én Khu
nha ¢ xa hoi thi trin Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.

Trén trong cam on./.
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Danh sach can ho toa CT1A, CT2B tai dy an:
Khu nha & xa hdi thi tran Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Biic Giang
(kem theo cong vin s6 29-5/2026/CV-VP ngay 29 thang 5 nam 2026 ciia
Céng ty C6 phan bét dong san Vinh Phar)

Toa CT1A:

2 5 Loai can Dién tich So Téng digén
Lo peygn h¢ (m2) | luong/thng tich/t?flg (m2)
CTID-CHI [PN 68,4 I 68,4
CTID-CH2 1PN 68,4 1 68,4
CTID-CH3 IPN 69,1 | 69,1
CTID-CH4 1PN 37,8 1 37,8
CTID-CHS 1PN 45,6 1 45,6
CTID-CH6 1PN 32,9 I 32,9
CTID-CH7 1PN 39,9 1 39,9
CTID-CHS 1PN 55,3 1 553
CTID-CHY 1PN 68,2 1 68,2
CTID-CHI0 IPN 68,4 1 68,4
CTID-CHI1 1PN 65.4 1 65,4
. [crcun IPN 50,0 1 50,0
CTID-CHI3 1PN 51,2 1 51,2
CTID-CHI4 1PN 543 1 54,3
CTID-CHIS (PN 37,1 1 37,1
CTID-CHI6 1PN 40,2 | 40,2
CTID-CH17 1PN 403 I 40,3
CTID-CHI8 [PN 40,3 I 403
CTID-CHI9 IPN 403 1 403
CTID-CH20 1PN 40,9 1 40,9
CTID-CH21 1PN 40,8 1 40,8
CTID-CH22 1PN 30,7 1 30,7
CTID-CH23 1PN 29,6 1 20,6
CTID-CH24 1PN 45,7 I 45,7
24 1.160,8

2

CTI-CHI 3PN 69,2 I 69,2
CTI-CH2 IPN 46,0 1 46,0
3 [cTicHY 2PN 69,5 2 139,0
CTI-CHS 2PN 68,7 2 137,4
CTI-CH8* 2PN 69,7 1 69,7
7 461,3
CTI-CHI 3PN 69,6 32 22272
CTI-CHI* 3PN 69,5 16 1.112,0
419 | CTI-CH2 [PN 46,0 16 736,0
CTI-CH3 PN 62,9 64 4.025,6
CTI-CH4 2PN 52,1 16 833,6
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CT1-CH5 1PN 30,9 16 494.,4
CTI1-CHS* 1PN 39,6 16 633.,6
CT1-CHé6 2PN 59,6 32 1.907,2
CT1-CHe* 2PN 63,2 16 1.011,2
CTI1-CH7 2PN 69,5 32 2.224,0
CTI1-CHS8 2PN 68,7 32 2.198.4
CTI1-CH8* 2PN 69,7 16 1.115,2
304 18.518,4
Toa CT2B:
CT2D-CHI1 1PN 40,8 1 40,8
CT2D-CH2 1PN 40,8 1 40,8
CT2D-CH3 1PN 34,1 1 34,1
CT2D-CH4 1PN 33,1 1 33,1
CT2D-CHS5 1PN 41,4 1 41,4
CT2D-CH6 1PN 41,8 1 41,8
CT2D-CH7 1PN 495 1 49,5
CT2D-CH8 1PN 34,7 1 34,7
CT2D-CH9 1PN 33,9 1 33,9
CT2D-CHI10 1PN 52.2 | 82,2
CT2D-CHI11 1PN 65,2 1 65,2
CT2D-CHI12 1PN 65,5 1 65,5
CT2D-CH13 1PN 65,5 1 65.5
CT2D-CH14 1PN 65,2 1 65,2
CT2D-CH15 1PN 57,8 1 57.8
CT2D-CH16 1PN 41,7 1 41,7
CT2D-CH17 1PN 40,7 1 40,7
CT2D-CH18 1PN 61,0 1 61
CT2D-CH19 1PN 45,2 1 45,2
CT2D-CH20 1PN 41,1 1 41,1
CT2D-CH21 1PN 33,1 1 33,1
CT2D-CH22 1PN 34,1 1 34,1
22 1.018,4
CT2-CHI 3PN 69,2 1 69,2
CT2-CH2 1PN 52,0 1 52
CT2-CH3 2PN 62,4 1 62,4
CT2-CH4 2PN 64,0 1 64
CT2-CH4* 2PN 66,5 1 66,5
CT2-CH5 2PN 58,7 1 58,7
CT2-CH6 2PN 61,4 1 61,4
CT2-CH7 2PN 69,5 1 69,5
8 503,7
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CT2-CHI 3PN 69,5 32 2224
Cl2-CH2 IPN 32,3 32 1673,6
CT2-CH2* 1PN 46,7 16 747,2
CT2-CH2C 1PN 44,2 16 707,2
4-19 CT2-CH3 2PN 62,7 64 4012,8
CT2-CH4 2PN 64,5 16 1032
CT2-CH4A 2PN 67,1 16 1073,6
CT2-CH5 2PN 59,0 32 1888
CT2-CH6 2PN 61,6 32 1971,2
CT2-CH7 2PN 69,5 32 2224
288 17.553,6
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